DRUK 7/XVIIl

Projekt

Uchwata Nr .../.../...
Rady Powiatu Stubickiego
Z dnia ...............
W sprawie wniesienia skargi
na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Lubuskiego

Na podstawie art. 85 ust. 1 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
O samorzadzie powiatowym (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1445)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rada Powiatu Stubickiego postanawia wniegé
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wikp.
skarge na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Lubuskiego
Nr NK-1.4131.169.2015.T.Dom z dnia 26 listopada 2015 r.
stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaly Nr XV/59/15 Rady Powiatu
Stubickiego z dnia 27 paZdziernika 2015 r. w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie kolejnych umoéw najmu/dzierzawy na okres do
10 lat oraz odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia

umow.

§ 2. Wykonanie uchwaty, w szczegdélnosci udzielenie
petnomocnictw procesowych, powierza sie Zarzadowi Powiatu
Stubickiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W é/g., O('WZO
J Roberszdanow
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Powiatu Stubickiego
w sprawie wniesienia skargi
na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Lubuskiego

Rozstrzygnieciem nadzorczym Nr NK-1.4131.169.2015TDom
z dnia 26 listopada 2015 r. Wojewoda Lubuski stwierdzit
niewazno$¢ uchwaty Nr XV/59/15 Rady Powiatu Stubickiego z dnia
27 pazdziernika 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
kolejnych uméw najmu/dzierzawy na okres do 10 lat oraz
odstagpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umoéw.

Art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r., poz. 1445) stanowi,
ze rozstrzygniecia organu nadzorczego dotyczgce powiatu
podlegajg zaskarzeniu do sadu administracyjnego z powodu
niezgodnosci z prawem, w terminie 30 dni od dnia ich doreczenia. '

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ww. ustawy do zlozenia przedmiotowej
skargi uprawniony jest powiat lub zwigzek powiatdw, ktérego interes
prawny, uprawnienie albo kompetencja zostaly naruszone,
a podstawg do wniesienia skargi jest uchwata organu, ktéry podjat
uchwate iub ktérego dotyczy rozstrzygniecie nadzorcze.

Przedmiotowe rozstrzygniecie nadzorcze nalezy uznaé
za niezgodne z prawem. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci
uchwaly byta, w ocenie organu nadzorczego niewazno$¢ umowy
sprzedazy nieruchomosci. Tymczasem rozstrzyganie sporéw,
co do prawa wiasnosci nie nalezy do kompetencji organéw
administracyjnych, w tym Wojewody Lubuskiego, tylko do sadu
powszechnego. Wojewoda nie jest wiladny dokonywaé oceny
waznosci umowy sprzedazy nieruchomosci, gdyz akt ten
nie zostat podjety na podstawie przepiséw prawa publicznego,
ale na podstawie przepiséw cywilnoprawnych.

W zwigzku z powyzszym jego zaskarzenie do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego jest jak najbardziej zasadne.

< )‘{:\«/‘
Robért Zuhdzewski-Bogdanow
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Uchwata Nr XV/59/15
Rady Powiatu Stubickiego
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnych umoéw najmu
na okres do 10 lat oraz odstapienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia umow

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 .
0 samorzgdzie powiatowym (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r., poz. 1 445) oraz art. 37
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst

jednolity - Dz. U. 22015 r., poz. 782 z pbézn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Powiatu Stubickiego wyraza zgode na zawarcie z tymi samymi
podmiotami kolejnych uméw najmu na pomieszczenia usytuowane w budynkach
na terenie terminala w Swiecku - nieruchomosci Powiatu Stubickiego, pofozongj
w jednostce ewidencyjnej Stubice — obszar wiejski, obreb 10 Swiecko, oznaczone;
dziatkami ewidencyjnymi numer: 12/3 o pow. 0,2395 ha, 12/5 o pow. 7,0230 ha, 12/7
0 pow. 07099 ha, 12/8 o pow. 1,0914 ha, 12/10 o pow. 0,6762 ha, 12/11 o pow.
1,2641 ha, 15/4 o pow. 0,3100 ha, 15/9 o pow. 3,1248 ha, 15/10 o pow. 8,8444 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Stubicach, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta GW1S/00010543/8, wyszczegdlnione ponizej:

Najem:
Dziatka Polozenie Powierzchnia
Lp. Pow uzytkowa pom.
Nr (ha)‘ Nazwa obiekiu Pomieszezenie nr {m?)
1. 15/9 3,1248 Budynek gléwny 120 18,80

Antresola - 427,61m?

15/9 3,1248 Budynek gléwny | Duzy box — 458,63m?
Piwnica - 334,25m?

2. 2023,55
15/10 | 8,8444 Budynek nr 2 1/6,1/7,1114,1116
1510 8,8444 Budynek nr 8P Calosé
L 12111 | 1,2641 Budynek nr 7N Calo§é

na okres do 10 lat i odstgpienie od obowiazku przetargowego zawarcia tych umoéw.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Powiatu Stubickiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
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Rada Powiate Slubickiego

Na podstawie art. 79 ust. | ustawy z dnia 5 czerwea 1998 r. o samorzgdzie powiatowym (Dz. U. 220615 r.
poz. 1445ze zm.) stwierdzam niewaznosé uchwaly Rady Powiatu Shubickiego Nr XV/59/15 zdnia 27
paidziernika 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnych umdw najmu na okres 10 lat oraz
odstapienia od obowiazku przetargowego trybu zawarcia uméw.

Uzasadaienie

Rada Powiatu Stubickiego dnia 27 patdziernika 2015 r. podjeta uchwale w sprawie wyrazenis zgody na
zawarcie kolejnych umdw najmu na okres 10 lat oraz odstapienia od obowigzku przetarpowegs trybu zawareia
umdw. Uchwala zostala dorgczona organowi nadzors 30 pazdziernika 2015 1.

Mocg badanej uchwaly Rada Powiam Stubickiego wyrazita zgode na zawarcie 2 tymi samymi podmiotami
kolejnych uméw najmu na okres do 10 lat, na pomieszezenia usytuowane w budynkach ns terenie terminala w
Swieeky - mieruchomosei Powiatu Shubickiego, polozonej w jednostce ewidencyinej Stubice — obszar wiejski,
obreb 10 Swiccko, oznaczone] dziatkami ewidencyjnymi numer: 12/3 o pow. 0,2395 ha, 12/5 o pow. 7,0230 ha,
12/7 0 pow. 07099 ha, 12/8 0 pow. 1,914 ha, 12/10 o pow. 0,6762 ha, 12/11 o pow, 1,2641 ha, 15/4 o pow.
0.3100 ha, 15/9 o pow. 3,1248 ha, 15/10 ¢ pow. 8,8444 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Stubicach, V Wydziaf
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta GW1S/00010543/6. Rada Powiatu badang uchwaly wyrazita
réwniez zgode na odstgpienie od obowizzku przetargowego zawarcia tych umdéw. Opisana nieruchomodé w
uzasadnieniu uchwaly Rada Powiat oznaczyla jako stanowigca whasnosé Powiatu Stubickiego.

Po dokonaniu analizy prawne;j aktu organ nadzoru stwierdza, e uchwala istotnie narusza prawo, tj. art. 12 pkt
8 lit.a ustawy 2 dnia 5 czerwca 1998 1. o samorzadzie powiatowym oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomoseiami (Dz. U. z 2015, poz. 1774- j.t. ze zm.).

Przepis art. 12 pkt 8 lita ustawy o samorzadzie powiatowym przekazuje do wylgczngj whasciwosci rady
powiatu podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych powiatu, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych zasad nabywania, zbywania iobeiazania nieruchomodei oraz ich wydzierzawiania Jub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata Tub na czas niecoznaczony, o tle ustawy szczegdlne
nie stanowia inaczej, uchwala rady powiatu jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas ozmaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, kiérych przedmiotem jest ta sama nieruchomodé.
Wskazany przepis ustawy o samorzadzie powlatowym jest jednym zszeregu przepiséw regulujacych
gospodarowanie powiatowym mieniem nieruchomosciowym, i jest wyrazem ograniczenia przez ustawodawce
kompetencii zarzadu powiatu odnosnie pospodarowanis tym mientem.

Zatem uprawnienie rady powiaty przewidziane wart. 12 pkt 8 lit.a ustawy o samorzgdzie powiatowvm
odnosi si¢ wylseznie do nieruchomosei stanowiacych mienie powiatu, wtym réwniez stanowigcych zaséb
nieruchomosci, do kidrego w mysl art. 252 ustawy o gospodarce nieruchomodciami nalezy pieruchomedc
stanowigee przedmiot wlasnodei powiate ktére nie zostaly oddane w nzytkowanie wicczyste, oraz

nieruchomosei bgdgee przediniotem uzytkowania wieczysiego powiaty,

W ocenic organu nadzoru, mieruchomo$é o ki6rej traktuje kwestionowana uchwata nje wchodzi
w skiad zasoby nieruchomosci Powiatu Stubickiego.Organ nadzoru ustalil, ze umowa sprzedazy z dnia
22 lutego 2013 roku zawarty w formie sktu notarialnego przed asesorem notarialoym Katarzyng Pawyza,
zastepeg notariusza Michata Lorenca prowadzicego Kancelarie Notarialng w Warszawie, Skarb Pafstwa
reprezentowany przez Starosi¢ Shibickiego sprzedal Powiatowi Stubickiemu, reprezentowancatu przez Zarzad
Powiatu, nieruchomosé zapisang wksigdze wieczystej GW18/00010543/6. Uprzednio zarzgdzeniem or
413 zdnia 21 listopada 2011 r. Wojewoda Lubuski na zasadzie art. 23 ust. | pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wyrazit zgodg na zbycie nieruchomosei, jednak zarzadzeniem nr 11 z doia 10 stycznia 2012
r. powyzsze zarzadzenie zostalo przez Waojewode Lubuskiego uchylone, natomiast kolejnym zarzadzeniem nr
287 z dnia 30 sierpnia 2012 r. Wojewoda Lubuski wyrazit zgede na zbycie nieruchomotei, Jjednak nie na rzecz
Powiatu Stubickiego, tylko na rzecz Gminy Stubloce.
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Majgc na wzgledzie powyzsze, nieruchomosé o kiérej trakiuje badana uchwata nie stanowi mienia Powiatu
Stubickiego, w tym w szezegdliosci nie wohodzi w skiad powiatowego zasobu nieruchomosei. W rezultacie,
Rada Powiatu Stubickiego nie miata kompetencji do uczestniczenia w procesie gospodarowania tym mieniem
na zasadach przewidzianvch badang uchwata. Powiat Stubicki nie legitymuje si¢ innym uprawnieniem do
rozporzadzania nietuchomodtia w sposab przewidziany w uchwale,

Powyzsze stanowisko organu nadzoru znajduje oparcie w wyrokach Naczelnego Sadu A dministracyjnego: I
OSK 3043/13 z dnia 27 marca 2014 r.: T OSK 44/14 z dnig 27 marca 2014 r.; 1 OSK 1984/14 z dnja 27 stycznia

2015 r.; T OSK 1985/14 z dnia 27 stycznia 2015 r.
Z racji, ze nieruchomodé ktérej dotyczy kwestionowans uchwaia stanowi whisnosé Skarbu Paitstwa, istotnie
Rarusza prawo takze zgoda Rady Powiatu Stubickiego na odstapienic od obowiazku przetargowego trybu

zawarcia uméw najmu. Uprawnienic rady powiatu ptynace z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami aktualizuje sig bowiem wylacznie wobec nieruchomosei stanowiacych mienie powiatu, w

tym jego zasob nieruchomosci.

£ uwagi na powyzsze, nalezato orzec jak wyzej.

Na niniejsze rozstrzygnigeie shizy prawo waiesienia skargi do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w
Gorzowie Wlkp. w terminie 30 dni od daty doseczenia rozstrzygnigcia. Skarge wnosi sig za posrednictwem
Wojewody Lubuskiego.

z up. Wojewady Lubuskiego
Dyrekior Wydziatu Nadzoru i
Kaontrol]

Tevre, Uittt

Teress Kaczmarek
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